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P U T U S A N
Nomor  :  41/PLW/2011/PTUN- JKT

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  Jakar ta  yang  memer iksa ,  

memutus  dan menyelesa i kan  sengketa  Tata  Usaha Negara  pada  

t i ngka t  per tama  dalam  perkara  per lawanan  dengan  acara  

s ingka t  te l ah  menja tuhkan  Putusan  sebaga i  ber i ku t  da lam 

perkara  anta ra  :

PT.  DJABESMEN Ltd,  bera lamat  di  Ja lan  Ridwan  Rais  No.20  

Gambir ,  Jakar ta  Pusat ,  dalam  hal  in i  d iwak i l i  

o leh  LATIF  KUSUMA se laku  Di rek tu r  Utama  PT.  

Djabesmen  Ltd ,  berdasarkan  Pasa l  13  Akta  

Pernya taan  Keputusan  Para  Pemegang  Saham PT.  

Djabesmen  No.29,  te r t angga l  14  Desember  2007  

oleh  Notar i s  Fath iah  Helmi ,SH. ,  dan  Pasa l  13  

ayat  (4A)  Akta  Pernya taan  Keputusan  Para  

Pemegang  Saham PT.  Djabesmen  No.29 ,  te r t angga l  

13  Februar i  2008  oleh  Notar i s  Fath iah  Helmi ,  

SH. ,  berhak  untuk  mewaki l i  dan  atas  nama PT.  

Djabesmen Ltd . ,  d imana  dalam hal  in i  member ikan  

kuasa  kepada  :

1.  UNARTA,  S.H.M.H. ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

2.  ADI  SETIAWAN,  S.H. ,  M.H. ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.  DANIEL  SINAMBELA,  S.H. ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4.  ADY  PUTRA,  S.H. ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

5.  FERNANDO  PARULIAN  P.  S.H. ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Advokat /  Penasehat  Hukum/Konsu l t an  Hukum pada  

“VICTORY LAW FIRM”,  yang  bera lamat  di  J l  Kedoya  

Agave  raya ,  Perkanto ran  Tomang Tol  Raya  Blok  A 

–  I I ,  No.  14  Jakar t a  Bara t  11520,  Telp  (021)  

5818908,  Fax  (0210  5818908,  berdasarkan  Sura t  

Kuasa  Khusus  No. :033 /VLF.SK.PTUN.PRLWN/I I I / 2 011  

te r t angga l  31  Maret  2011,  se lan ju t nya  mohon 

disebu t  

sebaga i  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

PELAWAN ;

M e l  a w a n  :

KEPALA KANTOR WILAYAH BADAN PERTANAHAN NASIONAL PROPINSI  

DKI  JAKARTA,  yang  berdomis i l i  d i  Ja lan  Taman 

Jat i ba ru  No.1 ,  Jakar ta  Pusat ,  da lam  hal  in i  

member i  kuasa  kepada  :

1. Nama : ITO  S  WIJAYA,  SH.MH.;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

NIP : 19590721  198101  1  001;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Jabatan : Kepala  Bidang  Pengka j i an  dan 

Penanganan  Sengketa  dan  Konf l i k  
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Per tanahan;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Nama : KANTI  WILUJENG,  SH.M.Si . ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

NIP : 19660213  199103  2  007;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Jabatan : Kepala  Seks i  Pengka j i an  dan 

Penanganan  Perkara  Per tanahan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

3. Nama : TATA  SUBRATA;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

NIP : 19590419  198203  1  013;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Jabatan : Sta f  Bidang  Pengka j i an  dan 

Penanganan  Sengketa  dan  Konf l i k  

Per tanahan;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Nama : SUNARDI,  SH. ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

NIP : 19760101  199703  1  005;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Jabatan : Sta f  Bidang  Pengka j i an  dan 

Penanganan  Sengketa  dan  Konf l i k  

Per tanahan;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. NAMA : MUSINAH;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - -
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NIP : 19840322  200312 2 001

Jabatan : Sta f  Bidang  Pengka j i an  dan 

Penanganan  Sengketa  dan  Konf l i k  

Per tanahan;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Kel imanya  memi l i h  alamat  pada  Kanto r  Wilayah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prov ins i  DKI  Jakar ta ,  

berdasarkan  Sura t  Kuasa  Khusus  No.  727/SK-

31/ IV /2011  te r t angga l  20  Apr i l  2011  se lan ju t nya  

disebu t  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . .   TERLAWAN;

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  

te rsebu t ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar ta ,  No.  :  41/G/2011 /PTUN.JKT tangga l  22 Maret  

2011  ten tang  Dismissa l  Proses ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Penetapan  Ketua  pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar t a  Nomor:  41/PEN/2011 /PTUN- JKT  tangga l  12  

Apr i l  2011  ten tang  Penun jukkan  Maje l i s  Hakim  yang  

memer iksa ,  memutus  ser ta  menyelesa i kan  perkara  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Telah  membaca  Penetapan  Hakim  Ketua  Maje l i s  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  Nomor:  41/PEN-

HS/2011/PTUN.JKT  tangga l  12  Apr i l  2011  ten tang  Har i  

Pers idangan ;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

TENTANG DUDUK PERKARANYA :

Menimbang,  bahwa  Pelawan  te l ah  mengajukan  gugatan  

per lawanan  yang  di te r ima  dan  dida f t a r kan  di  Kepani te r aan  

Pegadi l an  Tata  Usaha Negara  Jakar ta  pada  tangga l  04 Apr i l  

2011  dibawah  reg i s t e r  perkara  Nomor:  41/PLW/2011/PTUN- JKT 

dengan  mengemukakan  alasan- alasan  se lengkapnya  sebaga i  

ber i ku t  :  

1. Bahwa Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  DKI  Jakar ta  

te l ah  sa lah / ke l i r u  da lam hal  menafs i r kan  muatan/mate r i  

gugatan  Pelawan  yang  te l ah  dia jukan  o leh  Pelawan  

mela lu i  kuasanya  yang  te rda f t a r  dengan No.Reg.  Perkara  

:  041/G/2011 /PTUN- JKT;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa adapun  kesa lahan /keke l i r u an  yang  Pelawan  maksud  

di  atas  ada lah  Ketua  Pengad i l an   Tata  Usaha Negara  DKI  

Jakar t a  di  da lam  Penetapannya  te l ah  mempert imbangkan  

bahwa  gugatan  yang  te l ah  d iu ra i kan  oleh  Pelawan  d i  

da lam  gugatannya  ten tang  Surat  Pembatalan  Sert ip ika t  

Hak Guna Bangunan No.355/Gambir  atas  nama Pelawan No.  

SK.:  001/HGB/BPN.31- Btl /2011  ter tanggal  12  Januar i  

2011  yang  d i t e rb i t k an  oleh  Ter lawan  adalah  berupa  

Perbuatan  Hukum Perda ta ;  - - - - - -

3. Bahwa  da lam  hal  in i  mengenai  Sert ip ika t  Hak  Guna 
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Bangunan  No.355 /Gambir  atas  nama Pelawan  yang  te l ah  

diba ta l kan  o leh  Ter lawan  mela lu i  Sura tnya  No.  SK.:  

001/HGB/BPN.31- Btl /2011  ter tanggal  12  Januar i  2011  

ada lah  Ser t i p i k a t  yang  di te r b i t k an  atas  dasar  

pe laksanaan  Putusan  Pengad i l an  yang  te l ah  berkekua tan  

hukum  te tap  oleh  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Jakar ta  

Pusat  berdasarkan  Keputusan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  

Jakar t a  Pusat  dengan  No.  54/47- 520.2 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  adapun  Ter lawan  di  da lam  menerb i t kan  sura t  

pembata lan  Ser t i p i k a t  mi l i k  Pelawan  yang  k in i  d isebu t  

sebaga i  obyek  gugatan  Pelawan adalah  atas  dasar  adanya  

sura t  dar i  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Pusat  No.2086/14 - 31.71- 600/X /2010  tangga l  20  Oktober  

2010,  d imana  pada  saat  i t u  Kantor  Per tanahan  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar t a  Pusat  adalah  sebaga i  p ihak  yang  

sedang  berperka ra  di  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

dengan  No.  Perkara  No.338/Pd t .G /2010 /PN.JKT.PST. ,  dan  

Perkara  No.  338/Pdt .G /2010  /PN.JKT.PST   te rsebu t  

d ike tahu i  o leh  Ter lawan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa berdasarkan  pada poin t  4 di  atas ,  maka sangat l ah  

je l as  te l ah  te r j ad i  kesa lahan /keke l i r u an  pada  Ketua  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  DKI  Jakar ta  yang  te l ah  

mengeluarkan  Penetapan  atas  gugatan  Pelawan dengan No.  

Perkara :  041/G/2011 /PTUN- JKT,  sebab  sebaga imana  

6
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mungkin  pihak  yang  sedang  berperka ra  dapat  menerb i t kan  

sebuah  sura t  pembata lan  ser t i p i k a t ,  d imana  tanah  yang  

ser t i p i k a t n ya  diba ta l kan  olehnya  sedang  dalam keadaan  

sengketa?  Atau  dengan  kata  la i n  sedang  diper i k sa  oleh  

Pengad i l an ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bahwa ten tang  t i dak  dibenarkannya  suatu  subyek  hokum 

yang  sedang  berperka ra  melakukan  suatu  t i ndakan  hokum 

yang  berka i t an  dengan  permasa lahan  yang  sedang  

dipe r i k sa  ada lah  sesua i  dengan  Yurisprudensi  Mahkamah 

Agung RI  dengan No.103  K/TUN/1998,  dimana  sa lah  satu  

amar  putusannya  menyebutkan  bahwa  “memper tahankan  

Penetapan  Ketua  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  

tangga l  14  Februar i  1996  No.  019/G.TUN/1996/PTUN- JKT 

ten tang  penundaan  Sura t  Keputusan  Terguga t  No.  

293/HP/DA/1984  aquo  sampai  putusan  in i  mempunyai  

kekuatan  hokum te tap ” .  Sela in  Yur i sp rudens i  Mahkamah 

Agung RI  No.  103 K/TUN/1998,  ha l  te r sebu t  juga  sesua i  

dengan  Yurisprudensi  Mahkamah  Agung  RI  No.318  

K/TUN/2000 ,  d imana  Maje l i s  Hakim  memper t imbangkan  

bahwa  Tergugat  mengetahu i  Sura t  Keputusan  Menter i  

Agrar i a /Kepa la  Badan  Per tanahan  Nasiona l  yang  

membata lkan  ser t i p i k a t - ser t i p i k a t  hak  mi l i k  atas  nama 

Tergugat  I  dan  Tergugat  I I  sedang  d isengke takan  di  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  No.  

072/G.TUN/1998 /PTUN- JKT.  Jo.  Pengad i l an  Tingg i  Tata  

Usaha  Negara  Jakar ta  No.  25/B .TUN/1999/PT.TUN.JKT  dan  

masih  pemer iksaan  kasas i ,  dan  pada  per t imbangan  la i n  
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menyatakan  bahwa  dalam  perkara  te rsebu t  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  menerb i t kan  Penetapan  Penangguhan  

Pelaksanaan  obyek  sengketa .  Berdasarkan  Pasa l  45  ayat  

(1 )  PP  No.24  Tahun  1997,  seh ingga  Terguga t  t i dak  

boleh  melakukan  pendaf t a r an  pera l i han  hak  atas  tanah  

sengketa .  Namun dalam kasus  in i  Tergugat  menerb i t kan  

SHM No.669/Dukuh  Pakis  atas  nama Drs .  Sulad i  Abdus  

Shomad,  seh ingga  hal  in i  menyalah i  keten tuan  hokum”.  

Maka  berdasarkan  Pasa l  51  ayat  2)c ,  Tergugat  t i dak  

seharusnya  menerb i t kan  SHM  te rsebu t .  Ser ta  

Yurisprudensi  Mahkamah Agung RI  No.:  810  K/Pdt /1987  

te r t angga l  12  November  1987;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bahwa dar i  ura ian  ten tang  Yur i sp rudens i  d i  atas ,  maka 

sangat l ah  je l as  te l ah  ada  kesa lahan /keke l i r u an  pada  

Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  DKI  Jakar ta  da lam 

hal  mempert imbangkan  ten tang  gugatan  Pelawan  yang  

akh i rnya  mengeluarkan  Penetapan  atas  gugatan  Pelawan  

te rsebu t  dengan  No. :  041/G/2011 /PTUN- JKT;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Bahwa  se la i n  kesa lahan /keke l i r u an  seper t i  yang  

diu ra i kan  di  atas ,  kesa lahan /keke l i r u an  la i n  Ketua  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  DKI  Jakar ta  dalam 

memper t imbangkannya  adalah  dengan  menyatakan  bahwa 

t i ndakan  Ter lawan  adalah  bukan  merupakan  Keputusan  

Tata  Usaha  Negara  oleh  karena  Ter lawan  melaksanakan  

8
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Putusan  mahkamah Agung RI ,  d imana  dalam hal  in i  Ketua  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  DKI  Jakar ta  ber landaskan  

pada  keten tuan  Pasa l  2  Undang  Undang  Nomor  9  Tahun  

2004  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  padaha l  

te l ah  je l as   bahwa  sura t  yang  d i t e rb i t k an  oleh  

Ter lawan  ya i t u  SK dengan  No. :  001/HGB/BPN.31- Bt l / 2011  

te r t angga l  12  Januar i  2011  ada lah  memenuhi  kr i t e r i a  

Keputusan  Tata  Usaha  Negara  sebaga imana  d imaksudkan  

pada Pasa l  1 Angka 9 Undang Undang Nomor 51 tahun  2009  

ten tang  Perubahan  Kedua  atas  Undang  Undang  Nomor  5 

Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  

menyatakan  :  

“Keputusan  Tata  Usaha  Negara  ada lah  suatu  penetapan  

te r t u l i s  yang  d ike lua r kan  oleh  Badan  atau  Pejaba t  

Tata  Usaha  Negara  yang  ber i s i  t i ndakan  hukum  Tata  

Usaha  Negara  yang  berdasarkan  pera tu ran  perundang-

undangan  yang  ber laku ,  yang  bers i f a t  konkre t ,  

ind i v i d ua l  dan  f i na l  yang  menimbulkan  ak iba t  hukum 

bag i  seseorang  atau  badan  hukum  perda ta ” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bahwa  kembal i  d i t egaskan  Keputusan  Ter lawan  te lah  

memenuhi  unsur - unsur  yang  dimaksudkan  pada  Pasa l  1 

Angka  9  Undang  Undang  Nomor  51  Tahun  2009  ten tang  

Perubahan  Kedua atas  Undang Undang Nomor  5 Tahun  1986  

ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha Negara ,  sebaga i  ber i ku t :

- Penetapan  Ter tu l i s
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Bahwa  keputusan  Ter lawan  ada lah  suatu  penetapan  

te r t u l i s  sebaga imana  te rnya ta  dalam  Sura t  

Keputusan  No. :  . :  001/HGB/BPN.31- Bt l / 2011  

te r t angga l  12  Januar i  2011  ten tang  Pembata lan  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.355/Gambi r ;  

- - - - - - - - - -

- Dike lua rkan  oleh  BAdan  atau  Pejaba t  Tata  Usaha  

Negara

Bahwa  keputusan  te rsebu t  d ike lua rkan  oleh  Badan  

atau  Pejaba t  Tata  Usaha  Negara ,  ya i t u  Kepala  

Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  DKI  

Jakar ta ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- Ber i s i  Tindakan  Hukum Tata  Usaha Negara

Bahwa  keputusan  Ter lawan  ber i s i  t i ndakan  hukum 

Tata  Usaha  ya i t u  t i ndakan  dalam  rangka  

melaksanakan  fungs i  suatu  keg ia tan  yang  bers i f a t  

ekseku t i f ,  sebaga imana  d imaksud  dalam  pen je l asan  

Pasa l  1  Angka  9 Undang  Undang  Nomor  51  Tahun  2009  

ten tang  Perubahan  Kedua atas  Undang  Undang  Nomor  5 

Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  

sebaga i  ber i ku t :

“Yang  dimaksud  dengan  urusan  pemer in tahan  ia l ah  

keg ia tan  yang  bers i f a t  ekseku t i f ” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- - - - - - - - - - - - - - - -

- Konkre t

Bahwa keputusan  Ter lawan  bers i f a t  konkre t ,  ar t i n ya  

berwu jud  te r t en tu  atau  dapat  d i ten tukan  yang  dalam 

hal  in i  membata lkan  ser t i p i k a t  Pelawan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

- Ind i v i dua l

Bahwa  keputusan  Ter lawan  bers i f a t  ind i v i dua l ,  

ar t i n ya  t i dak  di tu j u kan  untuk  umum  mela inkan  

kepada  orang- orang  atau  Badan  Hukum te r t en t u  yang  

dalam  ha l  in i  ada lah  Pelawan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Fina l

Bahwa  keputusan  Ter lawan  bers i f a t  f i na l ,  ar t i n ya  

t i dak  membutuhkan  lag i  perse tu j uan  dar i  ins tans i  

d i  atasnya ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menimbulkan  ak iba t  hukum

Bahwa keputusan  Ter lawan  menimbulkan  ak iba t  hukum 

ya i t u  da lam hal  in i  te lah  merug ikan  Pelawan  karena  

Pelawan  te l ah  keh i l angan  alas  hak  atas  tanahnya  

yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Moch  Ichwan  Ridwan  Rais  
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No.20 ,  Kelu rahan  Gambir ,  Kecamatan  Gambi r ,  Jakar ta  

Pusat ,  dengan  batas - batas  :

• Sebelah  Utara     :   Gedung  Al ia ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

• Sebelah  Timur     :   Ja lan  M.I .  Ridwan  Rais ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

• Sebelah  Sela tan  :   Ja lan  Kebon  Si r i h ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

• Sebelah  Bara t       :   Rel  Kere ta  Api  Jakar ta  

Bogor ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bahwa per t imbangan  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

DKI  Jakar ta  juga  te r l e t a k  pada  kompetens i  abso lu t ,  

d imana  dalam  hal  in i  Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  DKI  Jakar ta  menyatakan  bahwa berhubung  karena  

t i ndakan  Ter lawan  dalam  menerb i t kan   SK  No. :  . :  

001/HGB/BPN.31- Bt l / 2011  te r t angga l  12  Januar i  2011  

ada lah  pe laksanaan  atas  Putusan  Mahkamah  Agung  RI ,  

maka  yang  berkompeten  untuk  memer iksa  dan  menangani  

perkara  gugatan  Pelawan  adalah  Perad i l an  Umum,  bukan  

Perad i l an  Tata  Usaha  Negara .  Dalam  hal  in i  Ketua  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  DKI  Jakar ta  te lah  

sa lah / ke l i r u  da lam  menafs i r kan  mater i /mua tan  gugatan  

Pelawan  ser ta  seta  Undang  Undang  Nomor  51  Tahun  2009  

ten tang  Perubahan  Kedua  atas  Undang  Undang  Nomor  5 

Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  sebab  

berdasarkan  pendapat  Indrohar to ,  SH. ,  da lam  bukunya  

12

12

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 12



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Usaha  Memahami  Undang  Undang  ten tang  Perad i l an  Tata  

Usaha  Negara  te rb i t a n  Pustaka  Sinar  Harapan,  Buku  I  

te rb i t a n  tahun  2004  pada  halaman  80  –  81  je l as  

te r t u l i s k an  :  “pembedaan  hubungan  hukum  perda ta  

dengan  hukum pub l i k  berguna  untuk  menjawab  persoa lan :  

penye lesa ian  sengketa  i t u  masuk  kompetens i  Hakim  

Perdata  atau  Hakim  TUN? J ika  pembedaan  i t u  d iadakan  

untuk  memecahkan  persoa lan  kompetens i ,  maka  yang  

harus  di l akukan  adalah  mel iha t  hubungan  hukum yang  

disengke takan  i t u  masuk  wewenang  Hakim  Perdata  atu  

Hakim  TUN? Dan untuk  memecahkan  persoa lan  kompetens i  

te rsebu t  yang  leb ih  tepa t  ada lah  mel iha t  pera tu ran  

hukum mana  yang  pal i ng  tepa t  untuk  di te r apkan  pada  

hubungan  hukum  yang  disengke takan” ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bahwa  oleh  karena  Sura t  Keputusan  Ter lawan  adalah  

berupa  Sura t   Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

Nomor  355/Gambi r  atas  nama  Pelawan  No.  SK. :  

001/HGB/BPN.31- Bt l / 2011  te r t angga l  12  Januar i  2011,  

yang  te l ah  je l as  ada lah  Keputusan  Pejaba t  TUN yang  

bers i f a t  te r t u l i s  yang  dike lua r kan  oleh  Badan  atau  

Pejaba t  Tata  Usaha  Negara  yang  ber i s i  t i ndakan  hukum 

Tata  Usaha  Negara  yang  berdasarkan  pera tu ran  

perundang- undangan  yang  ber laku ,  yang  bers i f a t  

konkre t ,  ind i v i dua l  dan  f i na l  yang  menimbulkan  ak iba t  

hukum bag i  seseorang  atau  badan  hukum perda ta ,  maka 

hal  te rsebu t  te l ah  member i  t i t i k  te rang  bag i  k i t a  
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bahwa  gugatan  Pelawan  yang  menjad i kan  obyek  gugatan  

berupa  Keputusan  Pejaba t  TUN  ada lah  masuk  pada  

kompetens i  abso lu te  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  

bukan  Perad i l an  Umum seper t i  yang  dinya takan  oleh  

Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  DKI  Jakar ta ;  - - - - - -

13. Bahwa  berdasarkan  Azas  Erga  Omnes  ya i t u  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  ada la  bers i f a t  hukum publ i k  yang  

ar t i n ya  ber laku  te rhadap  s iapa  sa ja  bukan  hanya  pihak-

pihak  yang  te rka i t ,  d imana  dalam  ha l  in i  te rka i t  

dengan adanya  yur i sp rudens i  MARI No.103  K/TUN/1998  dan  

Yur i sp rudens i  MARI  No.  318  K/TUN/2000  maka  je l as  

ten tang  pe laksanaan  sebuah  putusan  PTUN adalah  harus  

menunggu  sebuah  obyek  perkara  memi l i k i  kekuatan  hukum 

te tap ,  maka secara  hukum je l as  keputusan  Ter lawan  No.  

SK :  001/HGB/BPN.31- Bt l / 2011  adalah  te l ah  melanggar  

azas  pemer in tahan  yang  baik ,  dan  da lam hal  in i  je l as  

permasa lahan  in i  ada lah  masuk  ke  dalam  ranah  PTUN;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ura ian  dan alas  an hukum di  atas  mohon kepada  

Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  DKI  Jakar ta  untuk  

member ikan  putusan  sebaga i  ber i ku t  :

1. Menyatakan  Gugatan  Per lawanan  dapat  d i te r ima  atau  

bera lasan ;  - - - - - - - - - -

2. Menghukum  Para  Ter lawan  membayar  biaya  perkara ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Menyatakan  bata l  demi  hukum Penetapan  atas  perkara  No.  

041/G/2011 /  PTUN-JKT;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa te rhadap  gugatan  Per lawanan  Pelawan  

te rsebu t ,  Ter lawan  te lah  mengajukan  Tanggapan  te r t angga l  

4  Mei  2011,  yang  se lengkapnya  mengemukakan  sebaga i  

ber i ku t  :

DALAM POKOK PERKARA

1. Bahwa Tergugat /Te r l awan  menolak  dengan  tegas  se lu ruh  

dal i l  Pelawan  dalam Per lawanannya  kecua l i  yang  secara  

tegas  diaku i  kebenarannya ;  - -

2. Bahwa Ketua  Pengai l an  Tata  Usaha Negara  Jakar ta  te l ah  

tepa t  dan benar  da lam Penetapan  Nomor:  41/G/2011 /PTUN-

JKT  tangga l  22- 3- 2011;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa  Terguga t /Te r l awan  da lam  menerb i t kan  Sura t  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  

Nasiona l  Prop ins i  DKI  Jakar ta  No.SK.001 /HGB/BPN.31-

Bt l - 2011  tangga l  12- 1- 2011  ten tang  Pembata lan  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna Bangunan  No.355/Gambi r  atas  nama 

PT.  Djabesmen Ltd  te r l e t a k  d i  Ja lan  Moch Ichwan  Rais  

No.20  Kelu rahan  Gambir  Kecamatan  Gambir  Kota  

Admin is t r a s i  Jakar ta  Pusat  Prop ins i  DKI  Jakar t a ,  

karena  melaksanakan  Putusan  Pengadi l an  yang  te lah  

mempunya kekua tan  hukum te tap  ( Inck rach t  Van Gewi j sde )  
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ya i t u  Putusan  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  

Nomor:  16/G/2007 /PTUN- JKT  tangga l  10- 07- 2007  Jo.  

Nomor:  163/B /2007 /PT.TUN.JKT  tangga l  28- 01- 2008  Jo.  

Nomor:                      149 K/TUN/2008  tangga l  08-

08- 2009;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Bahwa  te rb i t n ya  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  No.  

355/Gambi r  berdasarkan  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Pusat  No.  

294/251- 550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24- 3- 2006  Jo.  

No.54 /47- 550.2 - 09.01- Perp- 2006  tangga l  19- 12- 2006.  Di  

da lam  Kons ide rans  Menimbang  Keputusan  Kepala  Kantor  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Pusat  te rsebu t  

d ipe ro l eh  fak ta  hukum  bahwa  sa lah  satu  dasar  

per t imbangan  pember ian  Hak Guna Bangunan No.355 /Gambi r  

ada lah  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  Nomor:  

348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  tangga l  27- 04- 1998  Jo.  

Putusan  Pengadi l an  Tingg i  DKI  Jakar t a  

No.763/Pd t / 1998 /PT .DKI  tangga l  23- 03- 1999  Jo.  Putusan  

Kasas i  Mahkamah Agung RI  No.428.K /Pd t / 2000  tangga l  15-

03- 2005;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Bahwa krono log i s  perkara  di  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  ada lah  sebaga i  ber i ku t :

5.a . Atas  penguasaan  f i s i k  dar i  PT.  Djabesmen Ltd .  

Terhadap  tanah  bekas  Hak  Guna  Bangunan  

No.196/Gambi r  dan  Hak Guna Bangunan  No.222/Gambi r  
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PT.  Permor in  te l ah  mengajukan  gugatan  ke  PT.  

Djabesmen  Ltd  di  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  

yang  te rda f t a r  da lam  reg i s t e r  perkara  No.  

348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  dengan  para  pihak  

sebaga i  ber i ku t :

PT.  Permor in ,  se laku  …………………………………  Penggugat ;

                                        M e l  a w 

a n:

PT.  Djabesmen,  se laku  ……………………………….. Tergugat ;

Perkara  aquo  te l ah  dipu tus  pada  tangga l  27- 04-

1998,  yang  amarnya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t :

                                       M E N G A D 

I  L I :

DALAM EKSEPSI

- Menolak  Ekseps i  Terguga t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

DALAM POKOK PERKARA

- Menyatakan  sah  dan  berharga  Si ta  Jaminan  yang  

te lah  di l aksanakan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  bahwa Penggugat  (PT.Permor in )  ada lah  

bekas  pemegang  Hak  Guna  Bangunan  (HGB)  atas  

tanah  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Kebon  Si r i h  

Ujung  /  Ja lan  I .M.  Ridwan Rais ,  Gambir ,  Jakar t a  
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Pusat ,  Ser t i p i k a t  No.222/Gambi r  dan  No.  

196/Gambi r  atas  nama PT.  Permor in  (Penggugat ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  bahwa  perbuatan  Tergugat  (PT.  

Djabesmen) ,  memakai  tanah  te rsebu t  d i  atas  

ya i t u  menduduk i ,  menguasa i  dan  membangun  di  

atas  tanah  te rsebu t  tanpa  iz i n  dar i  Penggugat  

(PT.  Permor in )  adalah  merupakan  perbua tan  

melawan  hukum  dan  te l ah  menimbulkan  kerug ian  

bag i  Penggugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum  Tergugat  (PT.  Djabesmen) ,  untuk  

membayar  gant i  rug i  kepada  Penggugat  

(PT.Permor i n )  yang  dipe rh i t ungkan  berupa :

1) Kerug ian  Mater i i l :

I . Gant i  rug i  atas  bangunan  se luas  3.604M2 x  

Rp.  300.000 , -  set i ap  meter  perseg i  ada lah  

sebesar  Rp.  1.081 .200 .000 , -  (sa tu  mi lya r  

de lapan  puluh  satu  ju ta  dua  ra tus  r i bu  

rup iah ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I I . Gant i  rug i  atas  hi l angnya  uang  sewa 

te rh i t u ng  mula i  Mei  1996  sampai  dengan  

putusan  in i  mempunya i  kekuatan  hukum te tap  

dar i  :
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a. PT.  Bor imex  d ika l i  Rp.  130.000 , -  

(se ra tus  t i ga  puluh  r i bu  rup iah )  set i ap  

bulan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Hengky  Lagoa  dika l i  Rp.  65.000 , -  (enam 

puluh  l ima  r ibu  rup iah )  set i ap  bulan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c . Undran ings ih  dika l i  Rp.  22.500 , -  (dua  

puluh  dua  r i bu  l ima  ra tus  rup iah ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

d. Drs .  Chai ru l  Anwar  dika l i  Rp.  40.000 , -  

(empat  pu luh  r ibu  rup iah )  set i ap  bulan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

e. PT.  Maskapa i  Pelayaran  Sumatra  d ika l i  

Rp.  250.000 , -  (dua  ra tus  l ima  puluh  r ibu  

rup iah )  set i ap  bulan ;  - - - - - - - - - -

f . Bambang  S/PT.  Ker ta  Gaya  Pusaka  d ika l i  

Rp.  250.000 , -   (dua  ra tus  l ima  pu luh  

r i bu  rup iah )  set i ap  bu lan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

g. PT.  Carnat i on  dika l i  Rp.  150.000 , -  

(se ra tus  l ima  puluh  r i bu  rup iah )  set i ap  

bulan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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2) Kerug ian  immater i a l  sebesar  Rp.  100.000 .000  

(se ra tus  ju ta  rup iah ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum  Tergugat  untuk  menyerahkan  tanah  

bekas  HGB No.222/Gambi r  dan  No.  196/Gambi r  yang  

te r l e t a k  d i  Ja lan  Kebon Si r i h  Ujung  /  d/h  Ja lan  

I .M.  Ridwan  Rais ,  Gambir ,  Jakar ta  Pusat  luas  

3.604  M2  kepada  Penggugat  da lam  keadaan  kosong  

dar i  s iapa  sa ja  yang  berada  d is i t u  dan  dar i  

sega la  apa  sa ja  yang  dibangun  di  atas  tanah  

i t u ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - -

- Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  uang  paksa  

sebesar    Rp.  1.000 .000 , -  (sa tu  ju ta  rup iah )  

sehar i  j i ka  Tergugat  la l a i  dan  atau  t i dak  mau 

menyerahkan  tanah  te rsebu t  da lam  keadaan  but i r  

ke- 6  te rh i t ung  putusan  in i  d iucapkan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum  Tergugat  untuk  membayar  ongkos  

perkara  sebesar  Rp.  148.000 , -  (se ra tus  empat  

pu luh  delapan  r i bu  rup iah ) ;  - - - - - - - - - -

- Menolak  Pet i t um  Penggugat  untu l  se la i n  dan  

se leb ihnya ;  - - - - - - - - -

5.b . Bahwa  te rhadap  perkara  

No.348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  yang  te l ah  dipu tus  
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pada tangga l  27- 04- 1998 PT.  Djabesmen Ltd . ,  se laku  

pihak  yang  dika lahkan  mengajukan  Banding  ke  

Pengad i l an  Tingg i  DKI  Jakar t a ,  te rda f t a r  da lam 

roo l  perka ra  No.  736/Pdt / 1998 /PT .DKI ,  perkara  aquo  

te lah  dipu tus  pada  tangga l  23- 03- 1999,  yang  

amarnya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t  :

                                                       M 

E N G A D I  L I :

- Mener ima  permohonan  band ing  dar i  Tergugat  /  

Pembanding  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Membata lkan  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  tangga l  27- 04- 1998  No.  

348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  yang  dimohonkan  

band ing  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

DAN MENGADILI  SENDIRI :

DALAM EKSEPSI:

- Menolak  Ekseps i  Terguga t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

DALAM POKOK PERKARA:

- Menolak  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- Memer in tahkan  pengangka tan  s i t a  jaminan  yang  

te lah  di l e t akan  berdasarkan  Penetapan  Maje l i s  

Hakim  Pengad i l an  Neger i  Jakar ta  Pusat  tangga l  

20- 01- 1998  No.  348/Pdt .G /1997 /  PN.Jk t .Ps t  jo .  

Ber i t a  Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  tangga l  23- 01-

1997  No.  348/Pd t .G /1997 /  PN.Jk t .Ps t  atas  

seb idang  tanah  bekas  HGB  No.222/Gambi r  dan  

tanah  bekas  HGB No.196/Gambi r ,  luas  se lu ruhnya  

3.604  M2 te r l e t a k  di  te r l e t a k  di  Ja lan  Kebon 

Si r i h  Ujung  /  Ja lan  I .M.  Ridwan Rais  (d /h  Kebon  

Si r i h  /  J ln  Prapatan ) ,  ,  Jakar ta  Pusat ,  dengan  

batas - batas  :

• Sebelah  Utara      :   Gedung 

Al ia ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

• Sebelah  Timur     :   Ja lan  M.I .  

Ridwan  Rais ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

• Sebelah  Sela tan  :   Ja lan  Kebon  Si r i h ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

• Sebelah  Bara t       :   Rel  Kere ta  

Api  Jakar ta  Bogor ;  

- - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum Penggugat  /  Terband ing  untuk  membayar  

biaya  perkara  dalam  kedua  t i ngka t  pemer iksaan  

perad i l an  in i ,  yang  da lam  t i ngka t  band ing  
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sebesar  Rp.  75.000 , -  ( tu j uh  puluh  l ima  r ibu  

rup iah ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5.c . Bahwa  te rhadap  perkara  No.  

736/Pd t / 1998 /PT .DKI ,  yang  te lah  dipu tus  pada 

tangga l  23- 03- 1999,  PT.  Permor in  se laku  pihak  yang  

dika lahkan  mengajukan  Kasas i  ke  Mahkamah Agung RI ,  

te rda f t a r  da lam  roo l  perka ra  No.  428K/Pdt / 2000 . ,  

perka ra  aquo  te l ah  d ipu tus  pada  tangga l  15- 03-

2005,  yang  amarnya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t :

  

M E N G A D I  L I  :

- Mengabulkan  permohonan  Kasas i  dar i  Pemohon 

Kasas i  :  PT.  Permor in  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

- Membata lkan  putusan  Pengad i l an  Tingg i  Jakar ta  

tangga l  23- 03- 1999 No.  736/Pdt / 1998 /PT .DKI  

yang  membata lkan  Putusan  Pengadi l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  tangga l  27- 04- 1998  No.  

348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

-

                                                          ME

NGADILI  SNDIRI  :

DALAM EKSEPSI:

Halaman 23 dar i  44 ha laman Putusan  No.  41/PLW/2011/PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 23



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

• Menolak  ekseps i  Tergugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA:

• Mengabulkan  gugatan  Penggugat  

untuk  sebag ian ;  - - - - - - - - - - - -

• Menyatakan  bahwa  Penggugat  

(PT.Permor i n )  adalah  bekas  

pemegang  Hak   Guna  Bangunan  

(HGB)  atas  tanah  yang  te r l e t a k  

di  Ja lan  Kebon  Si r i h  Ujung  /  

Ja lan  I .M .  Ridwan  Rais ,  Gambir ,  

Jakar ta  Pusat ,  Ser t i p i k a t  

No.222/Gambi r  dan  No.  196/Gambi r  

atas  nama  Penggugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

• Menyatakan  bata l  dan  t i dak  dapat  

d i t e r ima  gugatan  Penggugat  

sepan jang  mengenai  pet i t um  but i r  

4 dan 6;  - - - - - - -

• Memer in tahkan  untuk  mengangkat  

s i t a  jaminan  yang  te lah  

di l e t akkan  oleh  Kaul i  Hamid,  

S.H. ,  ju ru  s i t a  pada  Pengad i l an  

Neger i  Jakar ta  Pusat  sesua i  

dengan  Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  
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No.  348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  

tangga l  23  Januat i  1998;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - -

• Menolak  gugatan  yang  se leb ihnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

6. Bahwa  dengan  adanya  putusan  perkara  Perdata  

sebaga imana  poin t  5 di  atas  yang  te l ah  ink rach t ,  maka 

sebag ian  tanah  bekas  Hak  Guna  Bangunan  se luas  320M2 

dan  sebag ian  tanah  bekas  Hak  Guna  Bangunan  

No.222/Gambi r  se luas  1.374M2 o leh  PT.  Djabesmen Ltd . ,  

d imohonkan  hak  dan kemudian  d i t e rb i t k an  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna Bangunan  No.355 /Gambi r ,  atas  nama PT.  Djabesmen 

Ltd . ,  se luas  1.694M2,  Sura t  Ukut  No.  00001/2006  

tangga l  20- 01- 2006  berdasarkan  Sura t  Keputusan  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  Jakar t a  Pusat  No.294/251-

550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24- 03- 2006  Jo.  No.  54/47-

550.2 - 09.01- Perp- 2006  tangga l  12- 12- 2006;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bahwa  krono log i s  Perkara  di  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar ta  adalah  sebabag i  ber i ku t :

7.a . Dengan di te r b i t k annya   Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.355  /Gambi r ,  atas  nama PT.  Djabesmen 

Ltd . ,  se luas  1.694M2,    PT.  Permor in  merasa  
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di rug i kan  seh ingga  mengajukan  gugatan  ke  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  yang  

te rda f t a r  da lam  reg i s t e r  perkara  

No.16 /G/2007 /PTUN- JKT. ,  dengan  para  pihak  sebaga i  

ber i ku t :

- PT.  PERMORIN,  se laku  …………………………….  Penggugat ;

  

Melawan:

- Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  Kotamadya  Jakar ta  

Pusata  …. ……………………………………………………………...  Tergugat ;

- PT.  DJABESMEN Ltd . ,  se laku  …………... .  Terguga t  I I  

In te r vens i ;

Perkara  aquo  te l ah  dipu tus  pada  tangga l  10- 07-

2007,  yang  amarnya  berbuny i  sebaga i  ber i ku t :

                                         M E N G A 

D I  L I :  

DALAM EKSEPSI:

- Menyatakan  ekseps i - ekseps i  Tergugat  dan  

Tergugat  I I  In te r vens i  t i dak  dapat  d i te r ima ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

DALAM POKOK PERKARA:

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  bata l  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  
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No.355/Gambi r ,  tangga l  08- 01- 2007  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  Djabesmen Ltd . ,  berkedudukan  

di  Jakar ta ;  - - - - - - - - - - - - - - - -

- Mewaj ibkan  kepada  Tergugat  untuk  mencabut  

Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.355/Gambi r ,  tangga l  08- 01- 2007  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  Djabesmen Ltd . ,  berkedudukan  

di  Jakar ta ;  -

- Memer in tahkan  kepada  Terguga t  untuk  memproses  

perpan jangan  Hak  Guna  Bangunan  yang  dia jukan  

oleh  Penggugat  sebaga imana  da lam  sura t  

permohonan  te r t angga l  05- 09- 1994  dan  tangga l  

22- 12- 2006,  sesua i  dengan  pera tu ran  perundang-

undangan  yang  ber laku ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Membebankan  kepada  Tergugat  dan  Terguga t  I I  

In te r vens i  untuk  membayar  biaya  perkara  in i  

secara  tanggung  ren teng  sebesar  Rp.  253.000 , -  

(dua  ra tus  l ima  puluh  t i ga  r i bu  rup iah ) ;  - - - -

7.b . Bahwa  te rhadap  perkara  No.16 /G/2007 /PTUN- JKT. ,  

yang  te l ah  dipu tus  pada  tangga l  10- 07- 2007,  PT.  

Djabesmen  Ltd . ,  se laku  pihak  yang  d ika lahkan  

mengajukan  Banding  ke  Pengadi l an  Tingg i  Tata  Usaha 

Negara  Jakar t a ,  te rda f t a r  da lam  roo l  perka ra  

No.163/B /2007 /  PT.TUN.JKT. ,  perka ra  aquo  te l ah  

dipu tus  pada  tangga l  28- 01- 2008  yang  amarnya  

berbuny i  sebaga i  ber i ku t :
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                                        M E N G A 

D I  L I :

- Mener ima  permohonan  band ing  dar i  Tergugat  /  

Pembanding  I  dan  Tergugat  I I  In te r vens i  /  

Pembanding  I I ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menguatkan  Putusan  Pengad i l an  Tata  Usaha Negara  

Jakar ta  No.16 /G/2007 /PTUN- JKT  tangga l  10- 07-

2007  yang  dimohonkan  band ing ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum Tergugat  /  Pembanding  I  dan  Tergugat  

I I  In te r vens i  /  Pembanding  I I  untuk  membayar  

biaya  perkara  secara  tanggung  ren teng  di  kedua  

t i ngka t  Pengad i l an  yang  di t i n gka t  band ing  

di t e t apakan  sebesar  Rp.229.000  (dua  ra tus  dua  

puluh  Sembi lan  r i bu  rup iah ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7.c . Bahwa  te rhadap  perkara  

No.163/B /2007 /PT .TUN.JKT. ,  yang  te lah  dipu tus  pada  

tangga l  28- 01- 2008,  PT.  Djabesmen  Ltd . ,  se laku  

pihak  yang  dika lahkan  mengajukan  Kasas i  ke  

Mahkamah Agung RI  dan te rda f t a r  da lam roo l  perkara  

No.149  K/TUN/2008  perkara  aquo  te l ah  dipu tus  pada 

tangga l  08- 08- 2009  yang  amarnya  berbuny i  sebaga i  

ber i ku t :

28
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                                       M E N G A D 

I  L I :

- Menolak  permohonan  kasas i  dar i  Pemohon Kasa i  I :  

PT.  Djabesmen  Ltd . ,  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - -

- Menyatakan  bahwa permohonan  kasas i  dar i  Pemohon 

Kasas i  I I :  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kotamadya  

Jakar ta  Pusat  te rsebu t  t i dak  dapat  d i te r ima ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

8. Bahwa per t imbangan  hukum Hakim  Pengad i l an  Tata  Usaha 

Negara  Jakar ta  adalah  sebaga i  ber i ku t :

Menimbang,  bahwa  dar i  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.355/Gambi r  tangga l  8- 1- 2007  atas  nama  Perseroan  

Terba tas  PT.  Djabesmen  ( i c .  Obyek  gugatan)  dipe ro leh  

fak ta  hukum  bahwa  tanah  d imaksud  dalam  ser t i p i k a t  

aquo  berasa l  dar i  tanah  Negara  bekas  Hak Guna Bangunan  

No.196/Gambi r  dan  Hak Guna Bangunan  No.222/Gambi r  dan  

dibe r i kan  hak  atas  tanah  berdasarkan  Sura t  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Pusat  No.  

54/47- 550.2 - 09.01- Perp- 2006  tangga l  12- 12- 2006  Jo.  

No.294/251- 550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24- 03- 2006  (v i de  

bukt i  T- 19  =  T. I I . I n t v - 8) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Sura t  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  

Halaman 29 dar i  44 ha laman Putusan  No.  41/PLW/2011/PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 29



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

Admin is t r a s i  Jakar ta  Pusat  No.  54/47- 550.2 - 09.01- Perp-

2006  tangga l  12- 12- 2006  ada lah  ten tang  pember ian  

perpan jangan  jangka  waktu  pendaf t a ran  hak  atas  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kta  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Pusat  No.294/251- 550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24-

03- 2006  (v i de  bukt i  T- 21=T. I I . I n t v - 7)  dan  Keputusan  

Kepala  Kantor  Per tanahan  Kta  Admin is t r a s i  Jakar t a  

Pusat  No.294 /251- 550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24- 03- 2006  

ada lah  ten tang  pember ian  Hak  Guna Bangunan  atas  nama 

Perseroan  Terba tas  PT.  Djabesmen  Ltd  berkedudukan  di  

Jakar ta  atas  tanah  di  Jakar t a  Pusat  (v ide  bukt i  T-

20=T. I I . I n t v - 6) ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa Penggugat  mendal i l k an  bahwa t i ndakan  

Tergugat  da lam menerb i t k an  atau  mengeluarkan  Keputusan  

No.294/251- 550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24- 03- 2006  yang  

menjad i  dasar  penerb i t an  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

obyek  gugatan  aquo  ber ten tangan  dengan  pera tu ran  

perundang- undangan  yang  ber laku ,  dan  ber ten tangan  

dengan  asas- asas  umum Pemer in tahan  yang  baik ,  karena  

t i dak  sesua i  dengan Putusan  MARI tangga l  15- 3- 2005 No.  

428 K/Pdt /2000 ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  untuk  se lan ju t nya  

Maje l i s  Hakim akan  memper t imbangkan  mengenai  Keputusan  

Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Pusat  No.294 /251- 550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24- 03- 2006  

(v i de  bukt i  T- 20=T. I I . I n t v - 6) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  Dik tum  “Per tama”  Keputusan  
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Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  

Pusat   aquo  d isebu tkan  bahwa:  “Menegaskan  tanah  Negara  

bekas  Hak  Guna  Bangunan  No.  196/Gambi r  sebahag ian  

se luas  320  M2 dan  bekas  Hak  Guna  Bangunan  

No.222/Gambi r  sebahag ian  se luas  1.374M2 masing- masing  

te r t u l i s  atas  nama  “Perseroan  Terba tas  Permor in ”  

berkedudukan  di  Jakar ta ,  yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Moch.  

Ichwan  Ridwan  Rais  No.20  Kel .  Gambir ,  Kec.  Gambir  

Wi layah  Kotamadya  Jakar t a  Pusat ,  yang  berakh i r  pada  

tangga l  23- 09- 1980  seh ingga  berdasarkan  Keputusan  

Pres iden  No.32  Tahun  1979  Jo.  Pera tu ran  Menter i  Dalam 

Neger i  No.3  Tahun  1979  menjad i  tanah  yang  langsung  

dikuasa i  o leh  Negara  dan  s isa  luas  tanah  dar i  bekas  

Hak Guna Bangunan te rsebu t  te rkena  rencana  ja l an  untuk  

kepent i ngan  umum”.  Dan  se lan ju t nya  dalam  Dik tum  

“Ket i ga ”  keputusan  aquo  d isebu tkan  bahwa :  “Member i kan  

kepada  Perseroan  Terbatas  PT.  Djabesmen  Ltd . ,  

berkedudukan  d i  Jakar ta  Hak  Guna  Bangunan  se lama  30  

( t i g a  pu luh)  Tahun  atas  b idang  tanah  se luas  1.694  M2 

(se r i bu  enam ra tus  sembi lan  pu luh  empat  meter  perseg i )  

yang  te r l e t a k  di  Ja lan  Moch.  Ichwan  Ridwan Rais  No.20  

Kel .  Gambir ,  Kec.  Gambir  Wi layah  Kotamadya  Jakar ta  

Pusat  Prop ins i  DKI  Jakar t a  sesua i  Sura t  Ukur  tangga l  

20- 01- 2006  No.  00001/2006  NIB.09 .01 .01 .02 .0048 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dar i  Dik tum  “Per tama”  dan  “Ket i ga ”  

Keputusan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Pusat  te rsebu t  d i  atas ,  d ipe ro leh  fak ta  hukum 
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bahwa tanah  yang  diber i kan  Hak Guna Bangunan  dimaksud  

berasa l  dar i  tanah  Negara  bekas  Hak Guna Bangunan  No.  

196/Gambi r  dan Hak Guna Bangunan No.222 /Gambi r  masing-

masing  te r t u l i s  atas  nama  Perseroan  Terbatas  PT.  

Permor in  yang  pember ian  hak  atas  tanah  te rsebu t  

d idasarkan  pada  Keputusan  Pres iden  No.32  Tahun  1979  

Jo.  Pera tu ran  Menter i  Dalam Neger i  No.  3  Tahun  1979;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  Pasa l  1  ayat  (1 )  dan  (2 )  

Keputusan  Pres iden  No.32  Tahun  1979  ten tang  Pokok  

Pokok  Kebi j aksanaan  Dalam  Rangka  Pember ian  Hak  Baru  

Atas  Tanah Asal  Konvers i  Hak- Hak Bara t ,  d isebu tkan  :

(1 ) Tanah  Hak  Guna  Usaha,  Hak  Guna  Bangunan  dan  Hak 

Paka i  asa l  konvers i  Hak  Bara t ,  jangka  waktunya  

akan  berakh i r  se lambat - lambatnya  pada  tangga l  24-

9- 1980  sebaga imana  dimaksud  UU No.5  Tahun  1960,  

pada  saat  berakh i r nya  hak  yang  bersangku tan  

menjad i  tanah  yang  langsung  d ikuasa i  o leh  Negara ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(2 ) Tanah- tanah  te rsebu t  ayat  (1 )  d i ta t a  kembal i  

penggunaannya,  penguasaan  dan  pemi l i k annya  dengan  

memperhat i kan :

a)  Masalah  ta ta  guna  tanahnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b) Sumber  daya  alam  dan  l i ngkungan  hidup ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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c) Keadaan  kebun  dan  penduduknya;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

d) Rencana  pembangunan  di  daerah ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

e) Kepent i ngan- kepent i ngan  bekas  pemegang  hak  dan  

penggarap  tanah /penghun i  bangunan;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

Dan se lan ju tn ya  da lam Pasa l  2 Keputusan  Pres iden  No.32  

Tahun 1979,  d isebu tkan  bahwa Kepada bekas  pemegang hak  

yang  memenuhi  syara t  dan  mengusahakan  atau  menggarap  

send i r i  tanah /bangunan,  akan  dibe r i k an  hak  baru  atas  

tanahnya ,  kecua l i  apab i l a  tanah- tanah  te rsebu t  

d ipe r l u kan  untuk  proyek- proyek  pembangunan  bag i  

penye lenggaraan  kepent i ngan  umum; 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  Pasa l  3  ayat  (1 )  dan  (2 )  

Pera tu ran  Menter i  Dalam Neger i  No.3  Tahun 1979 ten tang  

keten tuan  mengena i  permohonan  dan  pember ian  hak  baru  

Atas  Tanah Asal  Konvers i  Hak- Hak Bara t ,  d isebu tkan :

(1 ) Set iap  orang  atau  badan  hukum yang  mempunya i  Hak 

Guna Usaha,  Hak  Guna Bangunan  dan  Hak  Paka i  atas  

tanah  asa l  konvers i  hak  Bara t  yang  dimaksud  dalam 

Pasa l  1,  dan  masih  memer lukan  tanah  yang  

bersangku tan  waj i b  mengajukan  permohonan  hak  baru ,  
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sepan jang  dipenuh i  syara t - syara t  yang  di te t apkan  

dalam  pera tu ran  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(2 ) Permohonan  yang  d imaksud  da lam ayat  (1 )  pasa l  in i  

waj ib  dia jukan  dalam  tenggang  waktu  se lambat -

lambatnya  pada  tangga l  24- 9- 1980;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  se lan ju t nya  dalam  kons ide rans  

“Menimbang”  huru f  e,  f ,  g  dan  h  Keputusan  Kepala  

Kanto r  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Pusat  

No.294/251- 550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24- 03- 2006  (v i de  

bukt i  T- 20=T. I I . I n t v - 6) ,  d ipero l eh  fak ta  hukum bahwa 

sa lah  satu  dasar  per t imbangan  pember ian  Hak  Guna 

Bangunan aquo  ada lah  Putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  No.  348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  tangga l  20- 04- 1998  

Jo.  Putusan  Pengad i l an  Tingg i  DKI  Jakar t a  

No.763/Pd t / 1998 /PT .DKI . ,  tangga l  23- 03- 1999  Jo.  

Putusan  Kasas i  Mahkamah Agung  RI  No.  428  K/Pdt /2000  

tangga l  15- 03- 2005;  - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  Putusan  Pengadi l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat   No.  348/Pdt .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  tangga l  

20- 04- 1998  (v i de  bukt i  P- 32=T- 9=T. I I . I n t v - 1)  Jo.  

Putusan  Pengad i l an  Tingg i  DKI  Jakar t a  No.763 /Pd t /  

1998/PT.DKI . ,  tangga l  23- 03- 1999  (v i de  bukt i  T-

10=T. I I . I n t v - 2)  Jo.  Putusan  Kasas i  Mahkamah Agung  RI  

No.  428  K/Pdt /2000  tangga l  15- 03- 2005  (v ide  bukt i  P-

15=T- 11=T. I I . I n t v - 3) ,  yang  te l ah  mempunyai  kekuatan  
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hukum te tap ,  d imana  dalam  amar  putusan  MARI  No.  428  

K/Pdt /2000  tangga l  15- 03- 2005,  d isebu tkan :

- Mengabulkan  gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  bahwa  Penggugat  (PT.  Permor in )  adalah  

bekas  Pemegang Hak Guna Bangunan  (HGB)  atas  tanah  

te r l e t a k  di  Ja lan  Kebon  Si r i h  Ujung  /  Ja lan  M.I .  

Ridwan  Rais ,  Gambi t ,  Jakar ta  Pusat ,  Ser t i p i k a t  

No.222/Gambi r  dan  No.196/Gambi r  atas  nama 

Penggugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  t i dak  dapat  d i t e r ima  gugatan  Penggugat  

sepan jang  mengenai  pet i t um  but i r  4  dan  6;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Dan sete rusnya  ……………………………………………………..

Menimbang,  bahwa dar i  putusan  badan perad i l a n  te rsebu t  

d i  atas ,  d ipe ro l eh  fak ta  hukum  bahwa  berdasarkan  

putusan  te rsebu t  te l ah  dipu tuskan  bahwa  gugatan  

Penggugat  dikabulkan  untuk  sebagian  dan  dinyatakan  

bahwa Penggugat  (PT.  Permorin )  adalah  bekas  pemegang 

Hak Guna Bangunan No.196/Gambir  dan Hak Guna Bangunan 

No.222/Gambir  atas  nama  Penggugat  (PT.Permorin ) ;  

- - - - - -

Menimbang,  bahwa  dengan  demik ian  MAje l i s  Hakim 

berpendapat  bahwa apa yang  te rcan tum dalam kons ide rans  

“Menimbang”  huru f  I  Keputusan  Kepala  Kanto r  Per tanahan  
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Kota  Admin is t r a s i  Jakar t a  Pusat  No.294/251- 550.2 -

09.01- 2006  tangga l  24- 03- 2006  yang  menyatakan  bahwa 

gugatan  Penggugat  di to lak  untuk  seluruhnya  adalah  

bertentangan  dengan  putusan  badan  peradi l an  tersebut  

di  atas ,  oleh  karena  i tu  keputusan  aquo mengandung 

cacat  yur id is ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  dalam  putusan  badan  perad i l an  yang  

te lah  mempunyai  kekuatan  hukum te tap  te l ah  dinya takan  

bahwa  PT.  Permor in  ada lah  bekas  pemegang  Hak  Guna 

Bangunan  No.196/Gambi r   dan  Hak  Guna  Bangunan  

No.222/Gambi r  atas  nama PT.  Permor in ,   hal  te rsebu t  

juga  sesua i  dengan  dal i l  Terguga t  dan  bukt i  P- 13  dan  

P- 14  yang  berupa  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.196/Gambi r  tangga l  31- 7- 1975  dan  Ser t i p i k a t   Hak 

Guna  Bangunan  No.222 /Gambi r  tangga l  3- 4- 1973.  Dan 

sebaga i  pemegang  hak  te rsebu t  PT.  Permor in  te l ah  

mengajukan  permohonan  perpan jangan  Hak  Guna  Bangunan  

te rsebu t  sebaga imana  dalam sura t  permohonan  tangga l  5-

9- 1994,  dan  atas  permohonan  te rsebu t  te lah  d i l akukan  

pengukuran  sebaga imana  dalam  Sura t  Ukur  No.31/1995  

tangga l  9- 1- 1995  (v i de  bukt i  P- 19=P- 20) ,  permohonan  

tangga l  23- 1- 1995  (v i de  bukt i  P- 23)  dan  Sura t  

Permohonan  tangga l  22- 12- 2006  (v ide  bukt i  P- 34) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - -

Menimbang,  bahwa dalam kons ide rans ”Membaca”  Keputusan  

Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  
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Pusat  No.294 /251- 550.2 - 09.01- 2006  tangga l  24- 03- 2006,  

d ipe ro l eh  fak ta  hukum  bahwa  permohonan  Hak  Guna 

Bangunan  yang  dia j ukan  oleh  Steven  Widja ja  untuk  dan  

atas  nama Perseroan  Terba tas  PT.  Djabesmen adalah  pada  

tangga l  21- 05- 2005,  ya i t u  sete lah  adanya  putusan  badan  

perad i l an  yang  te l ah  mempunyai  kekuatan  hukum te tap  

dan  sete lah  dia j ukan  permohonan  perpan jangan  Hak Guna 

Bangunan  oleh  PT.  Permor in  sebaga i  p ihak  pemegang  

bekas  Hak  Guna  Bangunan  aquo,  dimana  menuru t  

keten tuan  dalam Pasa l  1 ayat  (2 )  Jo.  Pasa l  2 Keputusan  

Pres iden  No.32  Tahun  1979  yang  mengatu r  bahwa 

penggunaan,  penguasaan,  dan  pemi l i k an  tanah  Hak  Guna 

Bangunan  asa l  konvers i  hak  Bara t  ada lah  dengan  

memperhat i kan  kepent i ngan  bekas  pemegang  hak  atau  

penggarap ,  kecua l i  apab i l a  tanah- tanah  te rsebu t  

d ipe r l u kan  untuk  kepent i ngan  umum,  maka Majel i s  Hakim 

berpendapat  bahwa t indakan  Tergugat  dalam mengeluarkan  

atau  menerbi tkan  sert ip i ka t  obyek  gugatan  tanpa  

memperhat ikan  secara  cermat  amar  putusan  badan 

peradi lan  dan  permohonan  perpanjangan  Hak  Guna 

Bangunan yang dia jukan  oleh  PT.  Permorin  sebagai  pihak  

pemegang bekas Hak Guna Bangunan aquo,  adalah  t indakan  

yang  bertentangan  dengan  Keputusan  Presiden  No.32  

Tahun  1979  Jo.  Peraturan  Menter i  Dalam Neger i  No.3  

Tahun  1979  dan  putusan  badan  peradi l an  yang  te lah  

mempunyai  kekuatan  hukum te tap ,  ser ta  bertentangan  

dengan  asas  kecermatan  formal ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Menimbang,  bahwa  berdasarkan  ura ian  per t imbangan  

te rsebu t  d i  atas ,  d imana  t i ndakan  Tergugat  da lam 

mengeluarkan  atau  menerb i t kan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna 

Bangunan  No.355/Gambi r  tangga l  7- 1- 2007  atas  nama PT.  

Djabesmen Ltd  ( i c .  Obyek  gugatan )  ada lah  ber ten tangan  

dengan  pera tu ran  perundang- undangan  yang  ber laku ,  dan  

ber ten tangan  dengan  asas- asas  umum Pemer in tahan  yang  

baik ,  maka  bera lasan  hukum  untuk  menyatakan  bata l  

ser t i p i k a t  obyek  gugatan  aquo,  dan  mewaj ibkan  kepada  

Tergugat  untuk  mencabut  ser t i p i k a t  aquo ;  

- - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa oleh  karena  berdasarkan  putusan  badan  

Perad i l an  yang  te lah  berkekua tan  hukum  te tap  

dinya takan  bahwa PT.  Permor in  ( i c .  Penggugat )  ada lah  

bekas  pemegang Hak Guna Bangunan No.196/Gambi r  dan Hak 

Guna  Bangunan  No.222 /Gambi r  atas  nama PT.  Permor in ,  

dan Penggugat  te l ah  mengajukan  permohonan  perpan jangan  

Hak Guna Bangunan  te rsebu t  sebaga imana  da lam bukt i  P-

19 dan  P- 34,  maka pet i t um  ke- 4 ada lah  bera lasan  hukum 

untuk  dikabu l kan  dan  memer in tahkan  kepada  Tergugat  

untuk  memproses  permohonan  perpan jangan  Hak  Guna 

Bangunan  sebaga imana  yang  dimohonkan  oleh  Penggugat  

sesua i  dengan  keten tuan  perundang- undangan  yang  

ber laku ;  

9. Bahwa Kepala  Kanto r  Wi layah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  

Prop ins i  DKI  Jakar ta  da lam menerb i t kan  Sura t  Keputusan  

No.SK.001 /HGB/BPN.31-  Bt l - 2011  tangga l  12- 1- 2011  

ten tang  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  
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No.355/Gambi r  atas  nama PT.Djabesmen Ltd . ,  te r l e t a k  di  

Ja lan  Moch. I chwan  Rais  No.20  Kelurahan  Gambir  ,  

Kecamatan  Gambir  Kota  Admnis t r as i  Jakar t a  Pusat  

Prop ins i   DKI  Jakar t a ,  t i dak  hanya  semata- mata  mel iha t  

amar  putusan ,  tap i  juga  dengan  memperhat i kan  

per t imbangan  hukum Hakim Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta ,  yang  menyatakan  bahwa t i ndakan  Kepala  Kanto r  

Per tanahan  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Pusat  da lam 

menerb i t kan  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan No.355 /Gambi r  

tangga l  7- 1- 2007  atas  nama PT.  Djabesmen  Ltd . ,  t i dak  

mempert imbangkan  secara  cermat  amar  putusan  badan  

Perad i l an  dan  permohonan  perpan jangan  Hak  Guna 

Bangunan yang  dia j ukan  oleh  PT.  Permor in  sebaga i  p ihak  

pemegang  bekas  Hak  Guna  Bangunan.  Tindakan  yang  

demik ian  ber ten tangan  dengan  Keputusan  Pres iden  No.32  

Tahun  1979  Jo.  Pera tu ran  Menter i  Dalam  Neger i  No.3  

Tahun  1979  dan  putusan  badan  perad i l an  yang  te lah  

mempunya i  kekuatan  hukum  te tap ,  ser ta  beten tangan  

dengan  asas  kecermatan  fo rma l .  Sehingga  dengan  

per t imbangan  hukum yang  demik ian  maka sampai  kapanpun  

apab i l a  t i dak  diba ta l kan  Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  

No.355/Gambi r  akan  te tap  cacat  yur i d i s  karena  lah i r  

berdasarkan  Keputusan  Kepala  Kantor  Per tanahan  Kota  

Admnis t r as i  Jakar ta  Pusat  No.294 /251- 550.2 - 09.01- 2006  

tangga l  24- 3- 2006  yang  mengandung  caca t  yur i d i s ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

10. Bahwa berdasarkan  sura t  tugas  Kepala  Kanto r  Per tanahan  
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Kota  Admnis t r as i  Jakar t a  Pusat  tangga l  22- 10- 2010  

No.2064/14- 31.71- 600/X /2010  te lah  di l akukan  penel i t i a n  

lapangan  yang  has i l n ya  di tuangkan  dalam  Ber i t a  Acara  

Penel i t i a n  Lapangan  dar i  Seks i  Sengketa ,  Konf l i k  dan  

Perkara  tangga l  26- 10- 2010  No.BAP/2070/X /2010 /SKP 

ya i t u  sebaga i  ber i ku t :

 a. Letak  tanah :

Di  Ja lan  Moch Ichwan  Ridwan Rais  No.20 ,  Keluarahan  

gambi r ,  Kecamatan  Gambir ,  Kota  Admin is t r a s i  

Jakar ta  Pusat ,  Prov ins i  DKI  Jakar ta ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Batas - batas  bidang  tanah :

- Batas  sebe lah  Utara : Gedung  Al ia ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Batas  sebe lah  Timur ; J l .  Ichwan  Ridwan  Rais ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - -

- Batas  sebe lah  Sela tan : J l  Kebon  Si r i h ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Batas  sebe lah  Bara t : Rel  Kere ta ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c . Penguasaan,  Penggunaan  dan Keadaan Tanah:

- Sebagian  besar  merupakan  tanah  kosong  yang  

digunakan  sebaga i  tempat  park i r  kendaraan  

(mobi l )  dan  taman  dalam  penge lo l aan  

PT.Djabesmen  Ltd . ,  sebag ian  lag i  te rdapa t  
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bangunan  permanen  yang  digunakan  untuk  gudang  

dalam  penguasaan  PT.  Djabesmen  Ltd . ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bahwa  Sura t  Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  DKI  Jakar ta  

No.SK.001 /HGB/BPN.31-  Bt l - 2011  tangga l  12- 1- 2011  

ten tang  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.355/Gambi r  atas  nama PT.Djabesmen Ltd . ,  te r l e t a k  di  

Ja lan  Moch. I chwan  Rais  No.20  Kelurahan  Gambir ,  

Kecamatan  Gambir  Kota  Admnis t r as i  Jakar t a  Pusat  

Prop ins i   DKI  Jakar ta  adalah  merupakan  Keputusan  Tata  

Usaha  Negara ,  tap i  keputusan  te rsebu t  bukan  merupakan  

obyek  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  karena  di te rb i t k an  

untuk  melaksanakan  putusan  Pengad i l an  yang  te lah  

mempunya i  kekuatan  hukum  te tap ,  sebaga imana  dia tu r  

da lam  Pasa l  2  huru f  e  Undang  Undang  Pengad i l an  Tata  

Usaha Negara .  Seharusnya  pihak  pe lawan  b ias  membedakan  

mana  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  dan  mana  obyek  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara ,  karena  t i dak  semua 

Keputusan  Tata  Usaha  Negara  bias  menjad i  obyek  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara .  Berdasarkan  Undang  

Undang  RI  No.9  Tahun  2004  ten tang  Perubahan  Atas  

Undang  Undang  Nomor  5  Tahun  1986  Tentang  Perad i l an  

Tata  Usaha Negara  dalam Pasa l  2 menyatakan :

Tidak  te rmasuk  da lam  penger t i an  Keputusan  Tata  Usaha  

Negara  menuru t  Undang Undang in i :

Halaman 41 dar i  44 ha laman Putusan  No.  41/PLW/2011/PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 41



Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Mah
ka

m
ah

 A
gung R

ep
ublik

 In
dones

ia

Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia
putusan.mahkamahagung.go.id

a. Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  merupakan  

perbua tan  hukum  perda ta ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

b. Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  merupakan  

pengatu ran  yang  bers i f a t  umum;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c . Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  masih  memer lukan  

perse tu j uan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

d. Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  dike lua rkan  

berdasarkan  keten tuan  Ki tab  Undang  Undang  Hukum 

Pidana  dan  Ki tab  Undang  Undang  Hukum Acara  Pidana  

atau  pera tu ran  perundang- undangan  la i n  yang  

bers i f a t  hukum  pidana ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

e. Keputusan  Tata  Usaha Negara  yang dike luarkan  atas  

dasar  hasi l  pemeriksaan  badan  peradi l an  

berdasarkan  ketentuan  peraturan  perundang- undangan  

yang ber laku ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

f . Keputusan  Tata  Usaha  Negara  mengenai  ta ta  usaha  

Tenta ra  Nasiona l  Indones ia ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - -
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g. Keputusan  KPU baik  di  pusat  maupun  di  daerah  

mengenai  has i l  pemi l i han  umum;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bahwa  berdasarkan  ura ian  te rsebu t  d i  atas ,  maka 

Per t imbangan  Ketua  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  da lam Penetapan  No.41/G/2011 /  PTUN-JKT tangga l  

23- 3- 2011  te l ah  tepa t  dan  benar .  Sehingga  dal i l  

Pelawan  te lah  te rban tahkan  dan  harus  di to l a k  untuk  

se lu ruhnya ,  maka  Tergugat /Te r l awan  mohon  kepada  

Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i ,  agar  

per lawanan  Pelawan  di to l a k  untuk  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - -

13. a. Bahwa disamping  i t u  pu la  dida lam dal i l  per lawanan ,  

Pelawan  mengaku  memi l i k i  b idang  tanah  aquo 

berdasarkan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.355/Gambi r  yang  te l ah  diba ta l kan  berdasarkan  

Sura t  Keputusan  Kepala  Kantor  Wilayah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  DKI  Jakar ta  

No.SK.001 /HGB/BPN.31-  Bt l - 2011  tangga l  12- 1- 2011  

ten tang  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.355/Gambi r  atas  nama  PT.Djabesmen  Ltd . ,  

te r l e t a k  di  Ja lan  Moch. I chwan  Rais  No.20  Kelu rahan  

Gambir ,  Kecamatan  Gambir  Kota  Admnis t r as i  Jakar t a  

Pusat  Prop ins i   DKI  Jakar t a ;  - - - - - - -

b. Bahwa berdasarkan  Undang Undang RI  No.9  Tahun 2004  

ten tang  Perubahan  Atas  Undang  Undang  No.5  Tahun  

1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  dalam 
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Pasa l  62 ayat  (1 )  menyatakan :

Dalam  rapa t  permusyawara tan ,  Ketua  Pengadi l an  

berwenang  memutuskan  dengan  suatu  penetapan  yang  

di l engkap i  dengan  per t imbangan- per t imbangan  bahwa  

gugatan  yang  dia jukan  i t u  dinya takan  t i dak  

di t e r ima  atau  t i dak  berdasar ,  da lam ha l :

a) Pokok  gugatan  te rsebu t  nyata- nyata  t i dak  

te rmasuk  dalam  wewenang  Pengad i l an ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

b) Syara t - syara t  gugatan  sebaga imana  dimaksud  

dalam  Pasa l  56  t i dak  te rpenuh i  o leh  Penggugat  

seka l i pun  ia  te lah  d ibe r i t a hu  dan  

dipe r i nga t kan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

c) Gugatan  te rsebu t  t i dak  d idasarkan  pada  a las  an-

alasan  yang  layak ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

d) Apa  yang  di tun tu t  da lam  guagtan  sebenarnya  

sudah  te rpenuh i  o leh  Keputusan  Tata  Usaha  

Negara  yang  d iguga t ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - -

e) Gugatan  dia j ukan  sebe lum  waktunya  atau  te l ah  

lewat  waktunya ;  

c. Bahwa berdasarkan  Undang Undang RI  No.9  Tahun 2004  

ten tang  Perubahan  Atas  Undang  Undang  No.5  Tahun  
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1986  ten tang  Perad i l an  Tata  Usaha  Negara  dalam 

Pasa l  62  ayat  (1 )  te rsebu t  d i  atas  dal i l  

per lawanan  Pelawan  te lah  te rban tahkan ,  karena  

untuk  menentukan  masalah  kepemi l i k an  bukan  

kewenangan  dar i  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  tap i  

merupakan  kewenangan  Pengad i l an  Perdata ,  maka 

Per t imbangan  Hakim  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  da lam  Penetapan  No.41 /G/2011 /PTUN- JKT 

tangga l  22- 3- 2011  te l ah  tepa t  dan  benar ,  seh ingga  

dal i l  Pelawan  te l ah  te rban tahkan  dan  harus  

di t o l a k ,  untuk  i t u  Tergugat /Te r l awan  mohon kepada  

Maje l i s  Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i ,  agar  

per lawanan  Pelawan  di to l a k  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bahwa  te rhadap  adanya  perkara  di  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  yang  te rda f t a r  pada  roo l  Perkara  

No.338/Pd t .G /2010 /PN.Jk t .Ps t  d imana  Ter lawan  ic .  

KepalaKanto r  Wi layah  BAdan  Per tanahan  Nasiona l  

Prop ins i  DKI  Jakar ta  t i dak  menjad i  p ihak ,  maka 

Ter lawan  t i dak  mengetahu i  perkembangan  perkara  aquo 

dan  atas  in fo rmas i  dar i  Kantor  Per tanahan  Kota  

Admnis t r as i  Jakar ta  Pusat  d ike tahu i  bahwa  dalam 

perkara  te rsebu t  pokok  perkaranya  ada lah  adanya  dua  

keb i j akan  yang  berbeda  anta ra  sesame  ins tans i  

pemer in tah  ya i t u  anta ra  Wal iko ta  Jakar t a  Pusat  dengan  

Dinas  perumahan,  bukan  masalah  kepemi l i k an  tanah .  

Karena  apab i l a  masalah  kepemi l i k an  tanah  anta ra  PT.  

Permor in  dengan  PT.  Djabesmen  Ltd . ,  atas  tanah  di  
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Ja lan  Moch.  Ichwan  Rais  No.20  Jakar ta  Pusat ,  sudah  

dipu tus  da lam  perkara  No.  348/Pdt .G /  1997/PN.Jk t .Ps t  

tangga l  20- 04- 1998  Jo.  Putusan  Pengadi l an  Tingg i  DKI  

Jakar ta  No.763/Pd t / 1998 /PT .DKI . ,  tangga l  23- 03- 1999  

Jo.  Putusan  Kasas i  Mahkamah  Agung  RI  No.  428 

K/Pdt /2000  tangga l  15- 03- 2005  yang  te lah  berkekua tan  

hukum te tap .  Sebaga imana  Ter lawan  ura i kan  dalam Poin t  

5  di  atas .  Dalam  perkara  No.  338/Pd t .G /  

1997/PN.Jk t .Ps t  d imaksud  PT.  Permor in  sebaga i  bekas  

pemegang  hak  t i dak  d i t a r i k  sebaga i  p ihak  seh ingga  

putusan  perkara  te rsebu t  t i dak  mengika t  PT.  Permor in .  

Untuk  i t u  Tergugat  /  Ter lawan  mohon  kepada  Maje l i s  

Hakim  yang  memer iksa  perkara  in i ,  agar  per lawanan  

Pelawan  di to l ak  untuk  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Berdasarkan  ha l - ha l  te rsebu t  d i  ata ,  Terguga t  /  

Ter lawan  mohon kepada  Maje l i s  Hakim Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Jakar ta  yang  memer iksa  perkara  in i ,  berkenan  

memutus  perkara  aquo  dengan putusan  sebaga i  ber i ku t :

DALAM POKOK PERKARA:

1. Menolak  per lawanan  dar i  Pelawan  untuk  se lu ruhnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  sah  dan  berharga  Sura t  Keputusan  Kepala  

Kanto r  Wilayah  Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  DKI  

Jakar ta  No.SK.001 /HGB/BPN.31-  Bt l - 2011  tangga l  12- 1-
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Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 46
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2011  ten tang  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  Guna Bangunan  

No.355/Gambi r  atas  nama PT.Djabesmen Ltd . ,  te r l e t a k  di  

Ja lan  Moch. I chwan  Rais  No.20  Kelurahan  Gambir ,  

Kecamatan  Gambir  Kota  Admnis t r as i  Jakar t a  Pusat  

Prop ins i   DKI  Jakar t a ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Menyatakan  sah dan berharga  Penetapan  Ketua  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  No.41 /G/2011 /PTUN- JKT 

tangga l  22- 3- 2011;  - - - - - - - - - - - - - - -

4. Menghukum  Pelawan  untuk  membayar  biaya  perkara ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  untuk  memperkuat  da l i l - da l i l  

gugatan  Per lawanannya ,  Pelawan  te l ah  mengajukan  bukt i -

bukt i  berupa  fo to  copy   sura t  yang  te lah  dibe r i  metera i  

cukup  dan  dibe r i  tanda  P- 1  s/d   P- 5  ada lah  sebaga i  

ber i ku t :

1. Bukt i  P- 1 : Sura t  Pember i t ahuan  Dan  Penyerahan  

Sal i nan  Penetapan  Dismissa l  No.  

41/G/2011 /PTUN- JKT  tangga l  04  Apr i l  2011  

(Fo to  copy  sesua i  as l i ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bukt i  P- 2 : Keputusan  Kepala  Kanto r  Wilayah  Badan 

Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  DKI  Jakar ta  

No.SK.001 /HGB/BPN.31-  Bt l - 2011  tangga l  12-

1- 2011  ten tang  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak 

Guna  Bangunan  No.355 /Gambi r  atas  nama 

Halaman 47 dar i  44 ha laman Putusan  No.  41/PLW/2011/PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 47
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PT.Djabesmen  Ltd . ,  te r l e t a k  di  Ja lan  

Moch. I chwan  Rais  No.20  Kelurahan  Gambir ,  

Kecamatan  Gambir  Kota  Admnis t r as i  Jakar t a  

Pusat  Prop ins i   DKI  Jakar t a  (Fo to  copy  

dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - -

3. Bukt i  P- 3A : Relaas  Panggi l an  Sidang  Perkara  No.  

85/Pdt .G /2011 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  25  Maret  

2011  (Foto  copy  sesua i  as l i ) ;

4. Bukt i  P- 3B : Gugatan  di  Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  

Pusat  reg i s t e r  No.  

85/Pdt .G /2011 /PN.Jk t .Ps t  (Foto  copy  sesua i  

as l i ) ;  - - - - - - - - - -

5. Bukt i  P- 4A : Putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  

Pusat  No.  338/Pd t .G /  2010/PN.Jk t .Ps t  

tangga l  30 Desember  2010  (Foto  copy  sesua i  

as l i ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

6. Bukt i  P- 4B : Sura t  Pember i t ahuan  Putusan  perkara  

perda ta  No.  338/  Pdt .G /2010 /PN.Jk t .Ps t  

tangga l  12  Januar i  2011  d i t u j u kan  kepada  

Tergugat  IV  mela lu i  Ketua  Ketua  Pengadi l an  

Neger i  Bekas i  (Foto  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  P- 4C : Sura t  Pember i t ahuan  Putusan  perkara  

48
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Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 48
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perda ta  No.  338/  Pdt .G /2010 /PN.Jk t .Ps t  

tangga l  12  Januar i  2011  d i t u j u kan  kepada  

Tergugat  I I  dan  Tergugat  VI  mela lu i  Ketua  

Ketua  Pengad i l an  Neger i  Tangerang  (Fo to  

copy  dar i  fo to  copy) ;  

7. Bukt i  P- 4D ; Sura t  Pember i t ahuan  Putusan  perkara  

perda ta  No.  338/  Pdt .G /2010 /PN.Jk t .Ps t  

tangga l  12  Januar i  2011  d i t u j u kan  kepada  

Tergugat  I  mela lu i  Ketua  Ketua  Pengad i l an  

Neger i  Jakar t a  Bara t  (Fo to  copy  dar i  fo to  

copy) ;  - - - - - - - - - - - - -

8. Bukt i  P- 4E : Relaas  Pember i t ahuan  Putusan  No.  

338/Pd t .G /2010 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  11 

Januar i  2011  di t u j u kan  kepada  Tergugat  XXI  

(Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9. Bukt i  P- 4F : Relaas  Pember i t ahuan  Putusan  No.  

338/Pd t .G /2010 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  11 

Januar i  2011  di t u j u kan  kepada  Tergugat  XX 

(Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

10. Bukt i  P- 4G : Relaas  Pember i t ahuan  Putusan  No.  

338/Pd t .G /2010 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  11 

Januar i  2011  di t u j u kan  kepada  Tergugat  XIX  

(Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

11. Bukt i  P- 4H : Relaas  Pember i t ahuan  Putusan  No.  

Halaman 49 dar i  44 ha laman Putusan  No.  41/PLW/2011/PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 49
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338/Pd t .G /2010 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  11 

Januar i  2011  di t u j u kan  kepada  Tergugat  

XXI I I  (Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

12. Bukt i  P- 4I : Relaas  Pember i t ahuan  Putusan  No.  

338/Pd t .G /2010 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  11 

Januar i  2011  di t u j u kan  kepada  Tergugat  V,  

VI I ,  VI I I ,  IX ,  X,  XI ,  XI I ,  XI I I ,  XIV,  XV,  

XVI ,  dan  XVI I  (Foto  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. Bukt i  P- 4J : Relaas  Pember i t ahuan  Putusan  No.  

338/Pd t .G /2010 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  11 

Januar i  2011  di t u j u kan  kepada  Tergugat  I I I  

(Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

14. Bukt i  P- 4K : Sura t  Pember i t ahuan  Is i s  Putusan  

Pengad i l an  Neger i  Jakar t a  Pusat  No.  

338/Pd t .G /2010 /PN.Jk t .Ps t . ,  tangga l  8 

Maret  2011  d i t u j u kan  kepada  Tergugat  I  

(Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

15. Bukt i  P- 4L : Risa lah  Pember i t ahuan  Is i  Putusan  No.  

338/Pd t .G /2010 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  10 

Maret  2011  d i t u j u kan  kepada  Tergugat  VI  

(Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

50
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Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 50
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16. Bukt i  P- 4M : Risa lah  Pember i t ahuan  Is i  Putusan  No.  

338/Pd t .G /2010 /  PN.Jk t .Ps t  tangga l  10 

Maret  2011  d i t u j u kan  kepada  Tergugat  I I  

(Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

17. Bukt i  P- 4N : Sura t  Waki l  Pani te ra  Pengad i l an  

Bekas i  No.  W11.U5/441 /HT.01 / I I / 2 011  

tangga l  7  Februar i  2011  Per iha l  :  

Pengi r iman  Relaas  Pember i t ahuan  Is i  

Putusan  Pengadi l an  Neger i  Jakar ta  Pusat ,  

perka ra  No.338/Pd t .G /2010 /PN.Jk t .Ps t . ,  

d i t u j u kan  kepada  Ketua  Pengad i l an  Neger i  

Jakar ta  Pusat  (Fo to  copy  dar i  fo to  copy) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

18. Bukt i  P- 5 : Ser t i p i k a t  Hak  Guna  Bangunan  

No.355/Gambi r ,  tangga l  8- 01- 2007  Sura t  

Ukur  tg l .  20- 01- 2006  No.  0001/2006  luas  

1.694M2 atas  nama  Perseroan  te rba tas  PT.  

Djabesmen  Ltd  ( fo t o  copy  sesua i  as l i ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Menimbang,  bahwa  untuk  memperkuat  da l i l - da l i l  

sangka lannya ,  Ter lawan  te l ah  mengajukan  bukt i - bukt i  

berupa  fo to  copy   sura t  yang  te lah  dibe r i  metera i  cukup  

dan dibe r i  tanda  T- 1 s/d   T-   ada lah  sebaga i  ber i ku t :

1. Bukt i  T- 1 : Sura t  Keputusan  Kepala  Kantor  Wilayah  

Badan  Per tanahan  Nasiona l  Prop ins i  DKI  

Halaman 51 dar i  44 ha laman Putusan  No.  41/PLW/2011/PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 51
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Jakar ta  No.SK.001 /HGB/BPN.31- Bt l - 2011  

tangga l  12- 1- 2011  ten tang  Pembata lan  

Ser t i p i k a t  Hak Guna Bangunan  No.355/Gambi r  

atas  nama  PT.  Djabesmen  Ltd  te r l e t a k  di  

Ja lan  Moch.  Ichwan  Rais  No.  20  Kelu rahan  

Gambir ,  Kecamatan  Gambir  Kota  Admnis t r as i  

Jakar ta  Pusat  Prop ins i  DKI  Jakar ta  (Fo to  

copy  sesua i  dengan sa l i nan ) ;  -

2. Bukt i  T- 2 : Putusan  Pengadi l en  Neger i  Jakar ta  

Pusat  No.  348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  

tangga l  27- 04- 1998  (Fo to  copy  sesua i  

dengan  sa l i nan ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3. Bukt i  T- 3 : Putusan  Pengad i l an  Tingg i  DKI  Jakar t a  

No.736/Pd t /  1998/PT.DKI  tangga l  23- 03- 1999  

(Fo to  copy  sesua i  dengan  sa l i nan ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

4. Bukt i  T- 4 : Putusan  Kasas i  Mahkamah Agung  RI  No.  

428  K/Pdt /2000  tangga l  15- 03- 2005  (Fo to  

copy  sesua i  dengan sa l i nan ) ;  -

5. Bukt i  T- 5 : Putusan  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  Nomor:  16/G/2007 /PTUN- JKT  tangga l  

10- 07- 2007  (Fo to  copy  sesua i  dengan  

sa l i nan ) ;  

52

52

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 52
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- -

6. Bukt i  T- 6 : Putusan  Pengad i l an  Tingg i  Tata  Usaha 

Negara  Jakar t a  No.163/B /2007 /PT.TUN.JKT  

tangga l  28- 01- 2008  (Fo to  copy  sesua i  

dengan  sa l i nan ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7. Bukt i  T- 7 : Putusan  Kasas i  Mahkamah  Agung  RI  

No.149  K/TUN/2008  tangga l  08- 08- 2009  (Foto  

copy  sesua i  dengan  sa l i nan ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa pada  pers idangan  tangga l  tangga l  25 

Mei  2011  kedua  pihak  te l ah  mengajukan  Kes impu lan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa kedua  be lah  pihak  t i dak  mengajukan  

apapun  lag i  dan  mohon  Putusan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

 Menimbang,  bahwa untuk  mempers ingka t  ura ian  putusan  

in i  maka sega la  sesuatu  yang  di t un j uk  dalam ber i t a  acara  

pers i dangan  ada lah  merupakan  bag ian  yang  t i dak  

te rp i sahkan  dengan putusan  in i .  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM

Menimbang,  bahwa  maksud  dan  tu j uan  gugatan  
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per lawanan  dar i  Pelawan  adalah  sebaga imana  te ru ra i  

te rsebu t  d i  atas ;  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  gugatan  per lawananan  Pelawan  

te rsebu t  d ida f t a r kan  di  Kepani te r aan  Pengad i l an  Tata  

Usaha  Negara  Jakar t a  pada  tangga l  04  Apr i l   2011  dengan  

Regis te r  perkara  No.  41/PLW/2011/PTUN- JKT  yang  dia jukan  

te rhadap  per l awanan  Penetapan  Dismissa l  Ketua  Pengad i l an  

Tata  Usaha  Negara  Jakar t a  Nomor  :  41/G/2011 /PTUN- JKT,  

tangga l  22  Maret  2011  dengan  demik ian  Maje l i s  Hakim 

meni la i  bahwa  gugatan  per lawanan  yang  dia j ukan  Pelawan  

masih  da lam  tenggang  waktu  sebga imana  di ten tukan  dalam 

Pasa l  62  ayat  (3 )  huru f  a  Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  

1986,  o leh  karena  i t u  te l ah  memenuhi  persya ra tan  fo rma l  

untuk  di te r ima  dan d is i dangkan ;  

Menimbang,  bahwa  Penetapan  Nomor  :  41/G/2011 /PTUN-

JKT  tangga l  22  Maret  2011  yang  d ike lua r kan  oleh  Ketua  

Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  da lam  amarnya  

menyatakan  bahwa  gugatan  Penggugat /Pe lawan  t i dak  

di t e r ima ,  dengan  per t imbangan  bahwa gugatan  yang  dia jukan  

te rsebu t  d imana  ob jek  sengketa  a  quo  te rmasuk  ke  dalam 

Keputusan  Tata  Usaha Negara  pasa l  2 huru f  e Undang- Undang  

no.  5  Tahun  1986  sebaga imana  te rakh i r  d iubah  dengan  

Undang- Undang  No.  51  Tahun  2009  walaupun  Keputusan  Tata  

Usaha  Negara  keputusan  Tata  Usaha  Negara  te tap i  bukan  

merupakan  objek  sengke ta  di  Pengadi l an  Tata  Usaha Negara ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  te rhadap  Penetapan  Nomor  :  
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41/G/2011 /PTUN- JKT  tangga l  22  Maret  2011  te rsebu t ,  

Pelawan  da lam  gugatan  per lawanannya  menyatakan  kebera tan  

dan  menolak  atas  per t imbangan  hukum  dalam  penetapan  

te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  atas  gugatan  per lawanan  Pelawan  

te rsebu t ,  Ter lawan  te lah  mengajukan  tanggapan/ j awaban  

dalam pers idangan  tangga l  04  Mei  2011  yang  pada  pokoknya  

menyatakan  per t imbangan  hukum Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara  Jakar ta  da lam  Penetapan  Nomor  :   41/G/2011 /PTUN-

JKT   te r t angga l  22  Maret  2011  sudah  benar  dan  tepa t ;  

- - - - - - -

Menimbang,  bahwa  sete lah  Maje l i s  Hakim  mempela ja r i  

Penetapan  Nomor  :  41/G/2011 /PTUN- JKT  tangga l  22  Maret  

2011,  da l i l  gugatan  per lawanan  Pelawan,  da l i l  jawaban  

Ter lawan  ser ta  bukt i - bukt i  pendukung  yang  dia j ukan  oleh  

Pelawan  maupun Ter lawan,  maka yang  menjad i    permasa lahan  

hukum yang  per lu  diu j i  kebenarannya  adalah  apakah  benar  

Sura t  Keputusan  ob jek  sengketa  a  quo  yang  dia j ukan  oleh  

Penggugat  t i dak  te rmasuk  ke  dalam  Keputusan  Tata  Usaha  

Negara  Pasal  2  huru f  e  Undang- Undang  Nomor  :   51   Tahun  

2009;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  yang  menjad i  ob jek  gugatan  adalah  

Sura t  Keputusan  Terguga t  Nomor  :  001/HGB/BPN.31- Bt l - 2011  

tangga l  12- 01- 2011  ten tang  Pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak Guna 
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Bangunan  No.  355/Gambi r  atas  nama  PT.  Djabesmen  Ltd  

te r l e t a k  d i  ja l an  Moch.  Ichwan  Rais  No.  20  Kelu rahan  

Gambir  Kecamatan  Gambir  Kota  Admin is t r a s i  Jakar ta  Pusat  

Prop ins i  DKI  Jakar ta  (V ide  Bukt i  P- 2) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  apabi l a  Maje l i s  Hakim  mencermat i  

dan  mempela ja r i  i s i  dar i  ob jek  gugatan  a  quo  te rsebu t  

d imana  Tergugat /Te r l awan  menerb i t kan  objek  sengketa  aquo 

ada lah  berdasarkan  :

1. Putusan  Perkara  No.  348/PDT.G/1997 /PN.Jk t .Ps t . ,  

dengan para  pihak  sebaga i  ber i ku t  :  

PT.  PERMORIN,  

se laku  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . .  Penggugat  ;

Melawan:

PT.  DJABESMEN, 

se laku . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . .  Terguga t ;  

Perkara  a quo  te l ah  dipu tus  pada  tangga l  27- 04- 1998;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Bahwa te rhadap  Perkara  No.  348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Ps t  

,  yang  te lah  dipu tus  pada  tangga l  27- 04- 1998  ,  PT.  

Djabesmen  Ltd ,  se laku  pihak  yang  ka lah  mengajukan  

Banding  ke  Pengadi l an  Tingg i  DKI  Jakar t a  ,  te rda f t a r  

da lam  roo l  perka ra  No.  763/Pd t / 1998 /PT .DKI ,  perka ra  
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a  quo  te l ah  dipu tus  pada  tangga l  23- 03  1999;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Bahwa te rhadap  Perkara  No.763/Pd t / 1998 /PT .DKI .  yang  

te lah  dipu tus  pada  tangga l  23- 03- 1999.  PT.  Permor in  

se laku  pihak  yang  ka lah  mengajukan  Kasas i  ke  

Mahkamah Agung  RI ,  te rda f t a r  da lam roo l  perka ra  No.  

482.  K/Pdt / 2000  perkara  a  quo  te l ah  dipu tus  pada  

tangga l  15- 03- 2005  d isebu tkan  :  

- Mengabulkan    gugatan  Penggugat  untuk  sebag ian ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  bahwa  Penggugat  (PT.  PERMORIN)  adalah  

bekas  Pemegang Hak Guna Bangunan   (HGB)  atas  tanah  

te r l e t a k  di  ja l an  Kebon  Si r i h  Ujung  /  ja l an  M.I .  

Ridwan  Rais ,  Gambir ,  Jakar t a  Pusat  ,  Ser t i p i k a t  

No,  222/Gambi r  dan  No.  196/Gambi r  atas  nama 

Penggugat ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  t i dak  dapat  d i t e r ima  gugatan  Penggugat  

sepan jang  mengenai  pet i t um  but i r  4  dan  6;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Memer in tahkan  untuk  mengangkat  s i t a  jaminan  yang  

te lah  di l e t a kkan  oleh  Kaul i  Hamid  ,  SH Juru  Si ta  

pada  Pengad i l an  Negr i  Jakar t a  Pusat  sesua i  dengan  

Ber i t a  Acara  Si ta  Jaminan  No.  

348/Pd t .G /1997 /PN.Jk t .Pus  tangga l  23  Jan  1998;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menolak  gugatan  yang  se leb ihnya ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menghukum Termohon  Kasas i  /  Tergugat  asa l  untuk  

membayar  biaya  perkara  dalam  semua  t i ngka t  

perad i l an  ,  yang  da lam  t i ngka t  kasas i  in i  

d i t e t apkan  sebesar  Rp.  100.000  (se ra tus  r i bu  

rup iah ) ;  - - - - -

Menimbang,  bahwa  dengan  di te r b i t k annya  Ser t i p i k a t  

Hak Guna Bangunan  No.  355/Gambi r ,  atas  nama PT.  Djabesmen 

Ltd ,  se luas  1.694  M2 PT.Permor i n  merasa  di rug i kan  seh ingga  

mengajukan  gugatan  ke  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  yang  

te rda f t a r  da lam  Resgis te r  Perkara  No.  16/G/2007 /PTUN- Jkt  

dengan para  pihak  sebaga i  ber i ku t :

PT  .Permor i n  

se laku . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Penggugat ;

Melawan:

1.  Kepala  Kanto r  Per tanahan  Kodya  Jakar t a  Pusat  se laku  

……….. Tergugat ;

2. PT.  Djabesmen  .  Ltd  

se laku  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Tergugat  I I  

In te r vens i ;

 perka ra   a  quo  te l ah  d ipu tus  pada  tangga l  10- 07- 2007;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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- Bahwa  te rhadap  perkara  No.  16/G/2007 /PTUN.JKT  yang  

te lah  dipu tus  pada  tangga l  10- 07- 2007,  PT.  Djabesmen 

.L td  se laku  pihak  yang  d ika lahkan ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

Banding  ke  Pengadi l an  Tingg i  Tata  Usaha  Negara  

Jakar ta  ,  te rda f t a r  da lam  roo l  perkara  No.  

163/B /2007 /PT .TUN.Jk t ,  te rda f t a r  da lam roo l  perka ra  No.  

163/B /2007 /PT>TUN.  Jk t ,  perka ra  a  quo  dipu tus  pada 

tangga l  28- 01- 2008;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Bahwa te rhadap  perkara  No.  163/B /2007 /PT .TUN.Jk t  yang  

te lah  dipu tus  pada  tangga l  28- 01- 2008,  PT.  Djabesmen ,  

Ltd ,  se laku  pihak  yang  d ika lahkan  mengajukan  Kasas i  ke  

Mahkamah Agung  RI  dan  te rda f t a r  da lam roo l  perka ra  No.  

149.  K/TUN/2008  perkara  a  quo  te l ah  dipu tus  pada 

tangga l  08- 08- 2009 ,  yang  amar  berbuny i  sebaga i  ber i ku t  

:

• Mener ima  permohonan  Kasas i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - -

Dar i  Pemohon  Kasas i  PT.   Djabesmen  ,  Ltd  te rsebu t ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- Menyatakan  bahwa permohonan  kasas i  dar i  Pemohon kasas i  

I I ,  Kepala  Kantor  Per tanahan  Kotamadya  Jakar ta  Pusat  
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te rsebu t  t i dak  dapat  d i te r ima ;

Menimbang,  bahwa berdasarkan  Putusan  Pengad i l an  yang  

te lah  berkekua tan  hukum  te tap  te rsebu t  d i  atas  

PT.Permor in  mela lu i  Kuasa  Hukumnya  Sdr .  Dind in ,  S.  

Maolan i ,  SH dan  Fi ryamanzur i ,  SH mengajukan  permohonan  

pembata lan  Ser t i p i k a t  Hak  guna  bangunan  No.  355/Gambi r  

atas  nama PT.  Djabesmen,  Ltd  mela lu i  sura tnya  tangga l  23-

09- 2010   No.  057/D.Adv /Um/ IX /2010 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  ura ian  per t imbangan-

per t imbangan  hukum  di  atas ,  Maje l i s  Hakim  berpendapa t  

secara  hukum  bahwa  Tergugat /Te r l awan  dalam  menerb i t k an  

objek  sengketa  a quo  te rsebu t  d i  atas  ada lah  berdasarkan  

Putusan  Pengad i l an  yang  te l ah  berkekua tan  hukum te tap  dan  

hal  in i  te rmasuk  da lam  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  

sebaga imana  keten tuan  Pasa l  2 huru f  e Undang- Undang No.  5  

Tahun  1986  sebaga imana  diubah  dengan  Undang- Undang No.  51  

Tahun  2009  walaupun  Keputusan  Tata  Usaha  Negara  te tap i  

bukan  merupakan  objek  sengketa  d i  Pengad i l an  Tata  Usaha  

Negara ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  berdasarkan  per t imbangan-

per t imbangan  te rsebu t  d i  atas ,  Maje l i s  Hakim  sependapat  

dengan  per t imbangan- per t imbangan  hukum  dalam  Penetapan  

Ketua  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  Nomor  :  
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41/G/2011 /PTUN- JKT  ,  tangga l  22  Maret  2011  yang  

menyatakan  objek  gugatan  a  quo  yang  ada  dida lam  gugatan  

Penggugat /Pe lawan  te rmasuk  ke  da lam Keputusan  Tata  Usaha  

Negara  Pasal  2  huru f  e  Undang- Undang  Nomor  :  51  Tahun  

2009  ya i t u  :   Keputusan  Tata  Usaha  Negara  yang  

dike lua r kan  atas  dasar  has i l  pemer i ksaan  badan  perad i l an  

berdasarkan  keten tuan  perundang- undangan  yang  ber l aku  ,  

o leh  karena  i t u  gugatan  per l awanan  yang  dia j ukan  Pelawan  

t i dak  dibenarkan  dan  karenanya  patu t  d i to l a k ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menimbang,  bahwa  oleh  karena  gugatan  per lawanan  

Pelawan  te l ah  di to l ak ,  maka  berdasarkan  keten tuan  pasa l  

110  Undang- Undang  Nomor  :   5  Tahun  1986  kepada  Pelawan  

harus  dibebankan  untuk  membayar  biaya  perkara  yang  

besarnya  akan  di te t apkan  dalam  amar  putusan  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Menginga t ,  Undang- Undang  Nomor  :  5  Tahun  1986  jo  

Undang- Undang- Undang  Nomor  :  9  Tahun  2004  jo  Undang-

Undang Nomor  :  51 Tahun 2009  ten tang  Perubahan  kedua  atas  

Undang- Undang Nomor  :  5 Tahun  1986  ten tang  Perad i l an  Tata  

Usaha  Negara  dan  Pera tu ran  la i n  yang  berka i t an  dengan  

perkara  in i ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

M  E N G A D I  L I

1. Menolak  gugatan  per lawanan  Pelawan;  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

2. Menyatakan  Pelawan  sebaga i  Pelawan  yang  t i dak  benar ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3. Menghukum Pelawan  untuk  membayar  biaya  sebesar  RP.  74

.000 . -  ( tu j uh  puluh  empat  r i bu  rup iah ) ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Demik ian  dipu tus  dalam rapa t  Permusyawara tan  Maje l i s  

Hakim  Pengadi l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  ,  pada  har i  

SELASA,  tangga l  07  Jun i  2011  oleh  Kami  :  DRA.  MARSINTA 

ULI  SARAGIH,  S.H.M.H   se laku  Ketua  Maje l i s  ,  BONNYARTI  

KALA LANDE,  SH.MH dan R.  BASUKI  SANTOSO, S.H.M.H   masing-

masing  se laku  Hakim  Anggota  dan  putusan  te rsebu t  

d ibacakan  dalam  s idang  yang  te rbuka  untuk  umum ,  pada  

har i  :   RABU ,  tangga l  08  Jun i  2011,  o leh  Maje l i s  Hakim 

te rsebu t  ,  dengan  d iban tu  oleh  DRA.  DIANA   sebaga i  

Pani te ra  Penggant i  Pengad i l an  Tata  Usaha  Negara  Jakar ta  

dengan  tanpa  dihad i r i  o leh  Pelawan  atau  Kuasa  Hukum 

Pelawan dan Ter lawan  maupun Kuasa Hukum Ter lawan  .  

  
HAKIM KETUA MAJLEIS,

HAKIM-HAKIM ANGGOTA

  
Dra.  MARSINTA ULI  SARAGIH,SH.MH.

BONNYARTI KALA LANDE, S.H. ,  M.H.
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R.  BASUKI SANTOSO, SH.MH

PANITERA PENGGANTI,

        Dra.   DIANA

Rinc ian  Biaya  Perkara

3. Panggi l an - pangg i l an Rp. 60.000 , -

4. Metera i Rp.    6.000 , -

5. Redaks i Rp.    5.000 , -

6. Leges Rp.    3.000 , -

  
__________________+

Jumlah Rp. 74.000 , -

                         ( tu j uh  puluh  empat  r i bu  rup iah )

Halaman 63 dar i  44 ha laman Putusan  No.  41/PLW/2011/PTUN- JKT

Disclaimer
Kepaniteraan Mahkamah Agung Republik Indonesia berusaha untuk selalu mencantumkan informasi paling kini dan akurat sebagai bentuk komitmen Mahkamah Agung untuk pelayanan publik, transparansi dan akuntabilitas
pelaksanaan fungsi peradilan. Namun dalam hal-hal tertentu masih dimungkinkan terjadi permasalahan teknis terkait dengan akurasi dan keterkinian informasi yang kami sajikan, hal mana akan terus kami perbaiki dari waktu kewaktu.
Dalam hal Anda menemukan inakurasi informasi yang termuat pada situs ini atau informasi yang seharusnya ada, namun belum tersedia, maka harap segera hubungi Kepaniteraan Mahkamah Agung RI melalui :
Email : kepaniteraan@mahkamahagung.go.id    Telp : 021-384 3348 (ext.318) Halaman 63


